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VĂN BẢN GIẢI  TRÌNH

“V/v diện tích thay đổi so với GCNQSD đất đã cấp”
Căn cứ hồ sơ địa chính và hiện trạng thửa đất bản đo đạc chỉnh lý địa chính do Công ty ………………….. – Chi nhánh miền bắc thực hiện đo vẽ ngày …/…/2023 đã được Văn phòng Đăng ký đất đai ……………. kiểm tra ngày …/…/…… và ký duyệt …/…/……. Thửa đất số …, tờ bản đồ địa chính số .... Địa chỉ thửa đất tại ……., phường …., thành phố ……..

- Chủ sử dụng đất: Ông ………., đã được UBND ………… cấp Giấy chứng nhận QSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác găn liền với đất số Sêri CĐ ……., cấp ngày …/…/…... Thửa đất số …, tờ bản đồ số …, diện tích …. m2; Loại đất: Đất ở tại đô thị (ODT): … m2; Đất trồng cây lâu năm (CLN):… m2.

- Hiện trạng sử dụng là thửa đất số …, tờ bản đồ địa chính số …. Diện tích … m2. So với giấy chứng nhận đươc cấp giảm … m2 do các nguyên nhân sau:
+ Chủ sử dụng đất đã tự nguyện tặng cho nhà nước … m2 đất CLN phần phía trước giáp đường đi chung để mở rộng đường. Chủ sử dụng đã tự nguyện tặng cho địa phương làm đường giao thông mà không yêu cầu bồi thường, hỗ trợ.

+ Đoạn ranh giới phía Đông bắc thửa đất giảm so với kích thước trong GCN đoạn này giáp nhà ông ……….. Đoạn ranh giới phía Tây bắc thửa đất giáp ranh với đất ở và đất ao của ông ………. kích thước không thay đổi so với GCNQSD đất.

+ Đoạn ranh giới phía Tây nam thửa đất giáp đất ở bà ………. thực tế chỉ có … m; theo GCN kích thước … m là sai do đo thủ công
 UBND phường …………. và xác minh hiện trạng sử dụng đất của các hộ Ông (bà) nói trên và xác định các nội dung như sau:
Diện tích hiện trạng là thửa … tờ bản đồ số …, diện tích giảm … m2 đất trồng cây lâu năm, diện tích đất ở đô thị không thay đổi so với diện tích đã được cấp GCNQSD đất. Nguyên nhân giảm diện tích do tặng cho làm đường … m2 và sai do tính toán đo vẽ thủ công … m2 .

Hiện nay hình thể và mốc giới của gia đình ổn định, rõ ràng có tường xây kiên cố, quá trình lập hồ sơ đo đạc được các hộ giáp ranh ký công nhận ranh giới mốc giới đầy đủ, quá trình sử dụng đất ổn định, liên tục, không có tranh chấp, không có đổi đất, chuyển nhượng, phù hợp với quy hoạch sử dụng đất.

Vậy UBND phường …………. xác định quá trình sử dụng đất và nguyên nhân thay đổi diện tích sử dụng đất cho ông …………… để Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố ……………. và các cơ quan có thẩm quyền nắm được thay đổi nêu trên để đảm bảo quyền lợi cho cho ông …………… được thực hiện các thủ tục tiếp theo và các giao dịch về quyền sử dụng đất./ .
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